Estado do Rio de Janeiro
Camara Municipal de Cantagalo

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 002/2026
Processo Administrativo n°® 329/2026

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Cantagalo, com vistas a futura locagdo de 4 (quatro) vagas de
garagem cobertas para os veiculos oficiais da Camara Municipal de Cantagalo, mediante coleta de propostas
técnicas de imoével nao residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando
as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

21. A presente contratagdo tem por finalidade atender a necessidade de guarda da frota oficial da Camara
Municipal de Cantagalo em local adequado, seguro e proximo a sede administrativa. Atualmente, o prédio histérico
que abriga o Poder Legislativo ndo dispde de espaco fisico destinado ao estacionamento dos veiculos oficiais,
impossibilitando a guarda interna da frota. Essa limitagdo estrutural tem ocasionado a utilizagdo de locais
improvisados ou estacionamentos em via publica, o que expde os veiculos a intempéries, riscos de danos,
insegurancga patrimonial e dificuldades operacionais.

2.2. Ademais, foi verificada a inexisténcia de area publica municipal adequada para a guarda dos veiculos da
Camara Municipal, conforme ja apurado administrativamente. A auséncia de local apropriado para estacionamento
coberto e com controle de acesso compromete a preservagéo do patriménio publico, podendo ocasionar aumento
de custos com manutencgao corretiva, além de dificultar o controle da frota e a organizagao logistica das atividades
institucionais.

2.3. Nesse contexto, mostra-se necessaria a locagdo de 4 (quatro) vagas de garagem cobertas, em um unico
imovel, com portao eletrénico e sistema de monitoramento por cAmeras de seguranga, localizadas em raio maximo
de 500 metros da sede da Camara Municipal de Cantagalo. A solu¢do permitird a guarda centralizada da frota oficial,
com maior seguranca, protecdo contra intempéries e facilidade de acesso pelos servidores responsaveis,
contribuindo para a eficiéncia administrativa, melhor aproveitamento dos recursos publicos e adequada gestao do
patrimdnio, em consonancia com as disposi¢oes da Lei n°® 14.133/2021.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacédo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1°de abril de 2021, que normatiza licitagbes e contratos da
Administracdo Publica;

3.1.2. as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispbe sobre as
locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

4. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

4.1, Os requisitos minimos e desejaveis do Imoével sdo:
41.1. Quatro vagas de garagem cobertas, situadas em um Unico imével,
4.1.2. Localizagdo em um raio maximo de 500 (quinhentos) metros da sede da Camara Municipal de

Cantagalo, Rua Chapot Prevost, n°® 193, Centro, Cantagalo;

4.1.3. As vagas deveréao possuir dimensdes compativeis com veiculos de passeio de porte médio (sedan),
permitindo estacionamento, abertura de portas e manobras seguras, com circulacdo adequada e acesso
desobstruido.

4.1.4. O espacgo devera apresentar piso em condigdes adequadas de uso, nivelado ou com inclinagéo
segura, livre de irregularidades que possam causar danos aos veiculos.
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4.1.5. O imovel devera contar com portao eletrdbnico ou mecanismo equivalente de controle de acesso,
permitindo restricdo de entrada e saida.

4.1.6. Devera ainda dispor de sistema de monitoramento por cAmeras de seguranga em funcionamento,
com cobertura da area das vagas ou do acesso principal ao estacionamento, de forma a possibilitar o
acompanhamento e registro de movimentagoes.

41.7. O local devera apresentar condigbes minimas de seguranga patrimonial, incluindo iluminagéo
adequada, acesso controlado e auséncia de riscos evidentes que possam comprometer os veiculos.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condigbes de operagédo e adaptado aos padrdes exigidos
neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

5. DA APRESENTAGCAO E SELEGCAO DA PROPOSTA

5.1. As propostas serao recebidas até as 17 (dezessete) horas, horario de Brasilia, do dia 08 de maio de 2026, na
sede da Camara Municipal de Cantagalo, Rua Chapot Prevost, n° 193, Centro, Cantagalo/RJ, CEP: 28.500-000,
pessoalmente, enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e identificado das seguintes formas:
“Proposta para Locagao de Imével” ou por e-mail gabinete@cmcantagalo.rj.gov.br.

5.1.1. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item acima
Ou por meios que nao os acima previstos.

5.1.2. Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta deverd ser apresentada sem emendas, rasuras, corregdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para
tal.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagéo, sera considerada
como tal.

5.5. As propostas serao analisadas pela drea demandante ou comissao designada observando o atendimento das
condigdes de entrega da proposta, localizagéo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente edital. Ao final,
sera elaborado Relatério com a lista dos imdveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da
prospecgao do mercado imobiliario.

5.6. Nas analises das propostas ofertadas a comissao ou area demandante podera solicitar documentagdes
adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se
fagam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

5.7. O resultado do chamamento sera publicado no sitio eletrénico do Camara Municipal de Cantagalo.

6. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

6.1. Apbs o resultado da prospecgao do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico
e a elaboragao do Laudo de Avaliagao do Imével sera iniciado o processo de locagdo de imoével, desde que o
prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

6.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢cbes de atender a demanda, a Camara Municipal de Cantagalo
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 2021.

6.3. Caso se identifiqgue mais de um imovel em condigbes de atender a demanda o procedimento de
prospecgao servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacdo do certame licitatorio.

6.4. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

6.5. O imovel devera ser definitivamente entregue em até 2 (dois) dias Uteis apds a assinatura do contrato.
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6.5.1. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imodvel, pronto para uso pela Camara Municipal de Cantagalo.

6.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem
a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigéo juridica:

6.6.1. copia do registro do imoével no Cartério de Registro de Imoveis;
6.6.2. certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;
6.6.3. certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o

locador for pessoa fisica;

6.6.4. se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

6.6.5. copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
6.6.6. contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
6.6.7. relativamente ao ICMS e ITCM (transmissédo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda

Estadual, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

6.7. Serdo de responsabilidade do proprietario do imoével seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

71. O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acordado,
salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliagao preliminar pelo Camara Municipal
de Cantagalo.

7.1.1. No ato de entrega, o imovel devera apresentar os requisitos previstos no Edital e na proposta da
proponente.

8. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. A Camara Municipal de Cantagalo designara uma comissao para recebimento do imével, acompanhamento
e fiscalizagao da locagao objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

9.1. A Camara Municipal de Cantagalo, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza
do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apos prévio
e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

9.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela Camara Municipal de Cantagalo,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao,
de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245, de 1991.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderao ser retirados pela Camara Municipal de Cantagalo, desde que nao sejam de propriedade da proponente
adjudicatéria, constantes do laudo de vistoria.

9.4. Finda a locacgdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condigbes em que foi recebido
pela Camara Municipal de Cantagalo, salvo os desgastes naturais do uso normal.
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10. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

10.1. Para assinatura do contrato deverdao ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais
e de manutengao e conservagao do imoével, conforme previsto neste Edital.

10.2. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 meses, com inicio na data de assinatura do contrato, nos termos
do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

10.2.1. Os efeitos financeiros da contratagao sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imovel.

10.2.2. A prorrogagao de que trata este item é condicionada a comprovagéao, pela autoridade competente,
de que as condi¢des e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragao, permitida a negociagao com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

10.2.2.1. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao; e

10.2.2.2. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condig¢des iniciais de habilitagéo.

10.2.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.
10.2.4. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.
10.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangdes de

declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias
de aplicagao.

10.2.6. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena
de aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DO PAGAMENTO

11.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orgamentaria propria, prevista no
Orgamento da Camara Municipal de Cantagalo para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta
das dotagdes orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12. ANEXOS

12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Modelo de Proposta;
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Anexo 1
MODELO DE PROPOSTA

A Camara Municipal de Cantagalo
Rua Chapot Prevost, n® 193, Centro, Cantagalo

Apresentamos a Camara Municipal de Cantagalo proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento
Publico, com vistas a prospecgdo do mercado imobiliario em Cantagalo, com vistas a futura locagdo de imével
para locacao de 4 (quatro) vagas para veiculos de passeio tipo sedan, nos seguintes termos:

a) dados do imével: ;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptacdes necessarias: 2 (dois)
dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

C) total da area privativa: ( ) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum):  (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ ()%

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagéo: caso haja, devendo ser detalhados os servigos
que serao prestados, sua periodicidade e condi¢des)

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel a Camara Municipal de Cantagalo conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 2 (dois) dias a contar da data de assinatura do contrato;
e

b) nos pregos cotados estéo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte
do presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros,
taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude
de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observagao: n&o inferior a 60 dias)

Dados da empresa:




Razéo Social

CNPJ (MF) n°:
Inscrigdo Estadual n°:
Inscrigao Distrital n°:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcéao:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil
Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) documentos exigidos e outros julgados necessarios.



